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SEHIR PLANLAMA MUHENDISLIK MIMARLIK INSAAT
TURIZM SANAYi TICARET  LIMITED SIRKETI

“ A Grubu Sehir Planlama ”

OSMANGAZIi NAZIM iIMAR PLANI;
10517 ADA, 1 VE 2 NOLU PARSELLERE

AIT PLAN DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORU

Bursa Ili, Osmangazi Ilgesi, Panayir Mahallesi, 10517 Ada, 1 Nolu Parsel 2.948,29 m?, 2 Nolu Parsel
17.728,98 m? yiizdlciimlii olup, 1/5000 Olgekli Osmangazi Nazim Imar Planinda kalmaktadir. Onayli 1/5000
Olgekli Osmangazi Nazim Imar Planinda; 10517 Ada, 1 Nolu Parsel “Akaryakit ve LPG Satis Istasyonu Alam”,
10517 Ada, 2 Nolu Parsel “Konut Dis1 Kentsel Calisma Alani1” olarak planlanmigtir. 10517 Ada 1 ve 2 Nolu
Parsellerin maliki, parsellerinde mevcutta bulunan yapilara gore Akaryakit ve Servis Istasyonu Alani ile 2 Nolu
Parselinde bulunan ruhsatli mevcut yapilarinin “Ozel Egitim Alan1” olarak planlanmasini talep etmektedirler.
Ilgili talebe yonelik olarak teknik incelemelerde bulunulmus olup, teknik incelemeler neticesinde 1/5000 Olgekli
Osmangazi Nazim Imar Planinda Plan Degisikligi hazirlanmustir.

KONUM

Bursa Ili, Osmangazi Il¢esi, Panayir Mahallesi, 10517 Ada, 1 ve 2 Nolu Parseller, As Merkez Alisveris
Merkezinin 250 metre giineyinde konumlanmis olup, dogu yoniinde Yeni Yalova Caddesine (D575Yolu)
cephelidir.
Sekil 1:10517 Ada, 1 ve 2 Nolu Parsellerin Konumu

YURURLUKTEKI PLAN KARARLARI
Plan degisikligine konu olan 10517 Ada, 1 ve 2 Nolu Parseller, 1/5000 Olgekli Osmangazi Nazim imar
Plan1 kapsaminda kalmaktadir.

S6z konusu 10517 Ada, 1 Nolu Parsel “Akaryakit ve LPG Satis Istasyonu Alan”, 10517 Ada, 2 Nolu
Parsel “Konut Dig1 Kentsel Calisma Alani1” olarak planlanmistir.
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| Plan Degisiklig H:;\ Pardeller
GEREKCE

Bursa ili, Osmangazi Ilgesi, Panayir Mahallesi, 10517 Ada, 1 ve 2 Nolu Parsellerin maliki, parsellerinde
mevcutta bulunan yapilara gére Akaryakit ve Servis Istasyonu Alani ile 2 Nolu Parselinde bulunan ruhsatli
mevcut yapilarmin “Ozel Egitim Alan1” olarak planlanmasim talep etmektedirler. ilgili talep iizerine onayli
planda, yerinde yapilan ¢alismalarda ve 14.06.2014 Tarih ve 29030 Sayili Resmi Gazetede yayimlanarak
yiirlirliige giren Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligine gore teknik incelemelerde bulunulmustur.

Yapilan teknik incelemeler neticesinde;

-Plan degisikligine konu 10517 Ada 1 ve 2 Nolu Parsellerin ayni kisiye ait oldugu,

-Onayl1 1/5000 Olgekli Osmangazi Nazim Imar Planinda; 10517 Ada, 1 Nolu Parsel “Akaryakit ve LPG
Satis Istasyonu Alam”, 10517 Ada, 2 Nolu Parsel “Konut Dis1 Kentsel Calisma Alani” olarak planlanmus
oldugu,

- 10517 Ada 1 ve 2 Nolu Parsellerin ayn1 kisiye ait olmasi nedeni ile Akaryakit ve LPG Satis
Istasyonuna ait yapilarin da Mekansal Planlar Yapim Y&netmeligi’nin gdsterim tekniklerinde belirtildigi iizere
Akaryakit ve Servis Istasyonu Alani olarak diizenlenebilecegi,

-105172 Ada, 2 Nolu Parselde Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin Ek-2 Farkli Niifus Gruplarinda
Asgari Sosyal ve Teknik Altyapr Alanlarina Iliskin Standartlar ve Asgari Alan Biiyiikliikleri Tablosunun
Aciklamalar boliimiiniin 8. Maddesi “Diizenleme Ortaklik Payidan elde edilmemis Ozel Kres+Anaokulu, Ozel
Egitim, Ozel Saglik Tesisi, Ozel Kiiltiirel Tesis, Ozel Sosyal Tesis Alanlar1; imar plani karartyla ayrilmak, kamu
ve Ozel altyapi oranlari ilgili yatirrmer Bakanlik veya kamu kurulusunca belirlenmek kaydiyla, tabloda belirtilen
kisi basina asgari standart degerinin icinde yer alir.” Seklinde oldugundan parsel malikinin talebi olan “Ozel
Egitim Alan1” plan genelinde sosyal ve teknik altyapi artiric1 oldugu,

Tespit olunmustur.

Séz konusu talep ve yapilan teknik incelemeler neticesinde 1/5000 Olgekli Osmangazi imar Planinda
Plan Degisikligi hazirlanmigtir.
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PLAN KARARLARI

Bursa Ili, Osmangazi Ilgesi, Panayir Mahallesi, 10517 Ada, 1 ve 2 Nolu Parsellere iliskin onayli 1/5000
Olgekli Osmangazi Nazim imar Planinda Plan Degisikligi hazirlanmistir.

Hazirlanan plan degisikligi 6nerisinde;

-10517 Ada, 1 Nolu Parselde bulunan Akaryakit ve LPG Satis Istasyonu Alan1 mevcut yapilara gére
imar hatlar1 ve Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nde belirtilen gosterim tekniklerine gore yeniden
diizenlenmistir.

-10517 Ada, 2 Nolu Parselin bulundugu alan “Konut Dis1i Kentsel Calisma Alani” fonksiyonu
degistirilerek “Ozel Egitim Alan1” olarak planlanmustir.

Degisen arazi kullanim degerleri Tablo 1°de gosterilmistir.

Tablol:Arazi Kullanim Degerleri

Kullanimlar Mer’i Plan (m?) Plan Degisikligi (m?) Degisen Alan (m?)
AKaryakat ve Servis Istasyonu Alam 4.013,26 4.059,59 +46,33
Konut Dis1 Kentsel Caliyma Alam 17.728,98 0,00 -17.728,98
Ozel Egitim Alam 0,00 16.617,68 +16.617,68
Park ve Yesil Alan 0,00 1.064,97 +1.064,97
Toplam Alan 21.742,24 21.742,24 0,00

Sekil 3: 1/5000 Olcekli Plan Degisikligi Onerisi

| L
Plan Degisikligi onerisi ile plan genelinde herhangi bir yogunluk artigina sebep olmadigindan, Mekansal

Planlar Yapim Yonetmeligi’ne gore sosyal ve teknik altyapi alani artirict nitelikte oldugundan 3194 Sayili Imar

Kanunu ve ilgili Yonetmeliklerine, kamu yarar1 icerdiginden sehir planlama ilke ve esaslara uygundur.
Bilgilerinize arz olunur.
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